
GSPublisherVersion 0.0.100.100

# დოკუმენტი შინაარსი რეესტრი

1
საქართველოს

კანონი
სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და 
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი №1506-Iს, 24.06.2005წ

2

3

4

5

მთავრობის
დადგენილება

ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების 
ძირითადი დებულებები
ქალაქ ბათუმში, ბაღის I ჩიხი, N 29, ბაღის I შესახვევი, N 2, დასახლება მწვანე 
კონცხზე, ბაღის I შესახვევი ქ. N1-ში მდებარე გეგმარებით ერთულზე 
განაშენიანების დეტალური გეგმის დამუშავებისათვის ინიცირების გაცემის 
შესახებ

საქართველოს
კანონი

გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი №890-IIს, 01.06.2017წ

სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი 
გეგმების შემუშავების წესის შესახებ

№260, 03.06.2019 წ

№261, 03.06.2019 წმთავრობის
დადგენილება

№ბ14. 14253572, 
23.12.2025 წმერის ბრძანება

შპს ტემპო ინვესტმენტი

ინიციატორი: შემსრულებელი: დამამტკიცებელი:

შპს ალფა არქიტექტურა
ქ. ბათუმის
მუნიციპალიტეტის
საკრებულო

შემთანხმებელი:

445748317 445748317

ქ. ბათუმის
მუნიციპალიტეტის
მერია

6 ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტაციის შემუშავების 
თაობაზე 2026 წხელშეკრულება

პირობითი აღნიშვნები

დამტკიცებულია:

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტი
მწვანე კონცხის ადმინისტრაციული ერთეული

ბაღის I ჩიხი / შესახვევი, მწვანე კონცხი
(ს.კ. 05.34.25.351, 05.34.25.123, 05.34.25.1030, 05.34.25.208, 05.34.25.1010)

(ბათუმის ბოტანიკური ბაღის შესასვლელთან)

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს __.__.20__ წ
დადგენილებით N _ _ _ _ _ _ 

გეგმარებითი ერთეული

განაშენიანების დეტალური გეგმა

შემუშავების საფუძვლები:

გდგ დასაბუთება:
გდგ დანართები და დასაბუთება იხილეთ ბმულზე:  https: / /t . ly /udG8X ან 
დაასკანერეთ QR კოდი

სტრატეგიული გარემოსდაცვითი შეფასება:
არ საჭიროებს
(საქართველოს სივრცის დაგეგმარების,  არქიტექტურული და სამშენებლო 
საქმიანობის კოდექსი, მუხლი 10)

ზემდგომ გეგმაში ცვლილება:
არ საჭიროებს

სავალდებულო სამართლებრივი კონსულტაცია:  
არ საჭიროებს
(საქართველოს სივრცის დაგეგმარების,  არქიტექტურული და სამშენებლო 
საქმიანობის კოდექსი, მუხლი 42 და 43)

დამტკიცების საფუძვლები
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05.34.25.351

05.34.25.123

05.34.25.1030

05.34.25.1010

05.34.25.208

1

2

3

05.34.25.106

05.34.25.974

22.21.01.035

05.34.25.390

05.34.25.120

05.34.25.121

05.34.25.844

05.34.25.033

05.34.25.136

05.34.25.182

05.34.25.389

05.34.25.050

22.21.01.154

3,662 m2

1,857 m2

279 m2

შავი
ზღვა

0.4 კ3 0.3

OK 60 მ 

ცშP

XVIII

0.6 კ3 0.3

OK 45.5 მ 

ცშP

XII

0.6 კ3 0.3

OK 15 მ 

ცშP

III

ერთ/ორ-ბინიანი

მრავალბინიანი

მრავალბინიანი

შზ4
7.0

 (გრუნტის ზედაპირიდან, ±1,8 მ)

დადგენილის 60%

შზ4
6.0

 (გრუნტის ზედაპირიდან, ±1,8 მ)

დადგენილის 60%

შზ4
3.5

წესების შესაბამისად

კ3 0,3

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-7-8 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტი)

(სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:
მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

საჰაერო ტრანსპორტის ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
მიწისზედა

მაღალი ძაბვის ეგხ (300 კვ)

მიწისქვეშა

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონები:ზოგადი დამცავი ზონები: იგ ფიზ ვიზისტორიული 
განაშენიანების

კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონები

ძეგლის კატეგორიის განსაზღვრა: ძ
ეროვნული მნიშვნელობის

ცალკეული ძეგლი წყალდაცვითი ზოლი/ზონა:
(მიზნობრიობა განსაზღვრება სიტყვიერად,
წყლის კანონის შესაბამისად)

მდ

დაცული ტერიტორიები
(დაცული ტერიტორიების სისტემის კანონი) IUCN-Iსახელმწიფო ნაკრძალიკატეგორიის განსაზღვრა:

(ატმოსფერული ჰაერის შესახებ კანონი)

(კოდექსის 39-ე მუხლის „თ“ ქვეპუნქტი)

ფართ. მინ./მაქს. 1000 კვ.მ
სიგ. მინ./მაქს. 20 მ
სიღ. მინ./მაქს. 60 მ

(საერთო სარგებლობის ობიექტების ანალოგიით)

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
ღია ა/ს

ტბა

რკინიგზა

საავტომობილო გზა, საფარით

( (

ევკალიპტი

საავტომობილო გზა, ყამირი

სხვა დაზუსტება - გეგმების შემუშავების წესი, დანართი 6, §6.1.1.
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ბეტ.

მოხრეშილი

სიტუაციური რუკა 1:10000

1. შემოკლებები:
∑ გენგეგმა - ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის გენერალური გეგმა, დამტკიცებული ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2009 წ №4-1 დადგენილებით (N4-1)
∑ გგ - ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის განაშენიანების გეგმა, დამტკიცებული ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2020 წ №25 განკარგულებით (N25)
∑ გდგ - განაშენიანების დეტალური გეგმა, წინამდებარე გეგმა
∑ დარგობრივი ზონა - სხვადასხვა დარგის/სფეროს მომწესრიგებელი კანონმდებლობით დადგენილი ზონები/ზოლები 

და იქ დასაცავი პირობები, დადგენილი ცალკეული ობიექტის და/ან სივრცის მიმართ, უსაფრთხოების და/ან სხვა სახით 
დაცვის მიზნით

∑ კოდექსი - „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“, 
საქართველოს კანონი 2018 წ, N3213-რს

∑ ძირითადი დებულებები - „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“, 
დამტკიცებული საქართველოს მთავრობის 2019 წ N261 დადგენილებით

2. მიწის ნაკვეთები
1. გდგ სამოქმედო ფარგლებში რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია 

მხოლოდ ძირითადი დებულებების და გდგ მოთხოვნათა შესაბამისად, შემდეგი პირობების გათვალისწინებით:
a. დარგობრივი ზონის მოქმედების არეალში მოქცეული მიწის ნაკვეთის გამოყენება დასაშვებია ამავე 

ზონით დადგენილი პირობების დაცვით; 
b. სამშენებლო ტერიტორიებზე მოქცეული მიწის ნაკვეთ(ებ)ის გამოყენების მინიმალური ფართობი და 

გაბარიტული ზომები მიიღება გგ განაშენიანების მართვის რეგლამენტით.
2. მიწის ნაკვეთის მონაცვლეობა შესაძლებელია განხორციელდეს კოდექსის 51-ე, 70-ე და 71-ე მუხლების 

მოთხოვნათა დაცვით.
3. საზოგადოებრივი სერვიტუტის (არსებობის შემთხვევაში) სამეზობლო საზღვართან შეთავსების შემთხვევაში, ამ 

საზღვრის მიმართ გამოიყენება ძირითადი დებულებებით დადგენილი მოთხოვნები და ვრცელდება 
საზოგადოებრივი მიჯნის ზონის უფლებები.

3. გამოყენების ნებადართული სახეობები
1. ძირითადი დებულებების საფუძველზე (მუხლი 20, პუნქტი 3) ამ გეგმით დადგენილია გამოყენების სპეციალური 

სახეობა (მითითებულია გეგმაზე).
2. უძრავი ნივთის გამოყენების სხვა ნებადართული/საგამონაკლისო სახეობები მიიღება გენგეგმა/გგ, ფუნქციური 

ქვეზონის შესაბამისად. 
3. ყველა სხვა ტერიტორიის გამოყენება დასაშვებია მისი ფუნქციით განპირობებული სახით, ძირითადი 

დებულებების და გენგეგმის/გგ მოთხოვნათა შესაბამისად, დარგობრივი ზონ(ებ)ის გათვალისწინებით.
4. განაშენიანების პარამეტრები

1. გდგ დადგენილი განაშენიანების პარამეტრები მითითებულია გეგმაზე.
2. სხვა პარამეტრები, რაც არ არის დადგენილი გდგ, მათი არსებობის შეთხვევაში მიიღება გენგეგმის/გგ 

შესაბამისად.
3. პარამეტრების ანგარიშის წესი მიიღება გენგეგმის/გგ განაშენიანების მართვის რეგლამენტების და/ან ძირითადი 

დებულებების შესაბამისად, იმ დათქმით, რომ აქ მითითებული სიმაღლეების შესაბამისი სიღმე უნდა ქონდეს 
მიჯნის ზონები.

5. განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები
1. განაშენიანების სახეობა მითითებულია გეგმაზე. მიჯნის ზონებში Y უნდა შეესაბამებოდეს ამ გდგ დადგენილ H 

და შესაბამისად L-ს;
2. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მიიღება მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად;
3. ამ მუხლის მოთხოვნები არ ვრცელდება ტექნიკურ/საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურაზე.

6. სხვა პირობები
1. დასაშვებია ორ-დონიანი მექანიზებული პარკინგის მოწყობა, გდგ მითითებული ოდენობით.
2. მიწის ნაკვეთის გამწვანება რეგულირდება ძირითადი დებულებების 48-ე მუხლის მოთხოვნათა დაცვით.
3. ყველა სხვა პირობა, რაც გდგ არაა დადგენილი, რეგულირედება კოდექსით, ძირთადი დებულებებით, გენგეგმით/

გგ და/ან ტექნიკური რეგლამენტებით.

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

ქ

კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები

მიწის ნაკვეთის მინ./მაქს. ზომები და ფართობი
საცხოვრებელ ზონაშიტერიტორიასა და (ქვე)ზონაზე რეგლამენტების

გამყოფი საზღვარი:

45.15.22.020

შემოთავაზებული განვითარება

ხაზთსადარი

მ.

თანაფარდობა 1:500 (1 სმ = 5 მ). პლანშეტის ფორმატია A2

შენიშვნა: სხვა ფორმატებზე დაბეჭდვისას გამოიყენეთ ხაზთსადარი

გეგმა მომზადებულია გეოინფორმაციული მონაცემებით და დამუშავებულია CAD 
პროგრამული უზრუნველყოფით. საბაზისო რუკა მომზადებულია საქართველოს 

გეოდეზიური და კარტოგრაფიული სტანდარტების დაცვით.
(© ვ. ჯოხაძე, 2019-2026)
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გამოყენების სახეობა და განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები, განაშენიანების სახეობა, განაშენიანების 
ხაზები და განაშენიანების  საზღვრები

დაბალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

საშუალო სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

მაღალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

სააგარაკე საცხ. ქვეზონა

სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა

ცენტრის ქვეზონა

საკურორტო-სარეკრეაციო ქვეზონა

საწარმოო ქვეზონა

სამრეწველო ქვეზონა

კლასტერების ქვეზონა

განაშენიანების სართულიანობა

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც სავალდებულო

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეჯგუფებული

დახურული განაშენიანება

ლურჯი ხაზი

წითელი ხაზი

საგამონაკლისო წესი გავრცელების საზღვარი

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

სხვა სპეციალური ქვეზონა

საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

საცხოვრებელი
ერთეული შენობაში

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ1)
როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

სავალდებულო

საერთო სარგებლობის ტერიტორიები სასპორტო და სათამაშო ტერიტორიები

ქუჩების ტერიტორია

სპეციალური დანიშნულები სატრანსპორტო ტერიტორია

მაგ. საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი

ქუჩების საზღვარი

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

გამოსასვლელის გარეშე

საუწყებო საავტომობილო გზის ტერიტორია

ტექნიკური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

ტერიტორიის გამოყოფა მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის ტექნიკური ინფრასტრუქტურის ქსელი
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(ძირ. დებ. §6)
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(ძირ. დებ. §9)

(ძირ. დებ. §10)

(ძირ. დებ. §11)

(ძირ. დებ. §13)

(ძირ. დებ. §14)

(ძირ. დებ. §15)

(ძირ. დებ. §16)

მაგ.

(ძირ. დებ. §16)

მაგ.

მაგ.(კოდექსი §53.
მე-3 ნაწილი)

სფ
2 ბინა

0,7

0,5 0,7—

IIIმაგ.

(კოდექსი §3. „კ“ პუნქტი)

(კოდექსი §3. „ი“ პუნქტი)

(კოდექსი §41. მე-5 ნაწილი.
ძირ. დებ. §40. მე-6 პუნქტი)

მაგ.

ქ ვ ე ი თ თ ა  ზ ო ნ ა

ახალგაზრდობის ცენტრი

ქუჩის მხარე

ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და განვითარების ღონისძიებები

ტერიტორიების გამოყოფა ღონისძიებებისათვის

მწვანე ნარგავების გაშენება ხე

სხვა ნარგავები

ბუჩქინიადაგის, ბუნების და ლანდშაფტური დაცვის, გაუმჯობესებისა
და განვითარებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სხვა პირობითი აღნიშვნები

ემისიებისგან დაცვის სპეციალური ნაგებობებისა და
ღონისძიებებისთვის განკუთვნილი ტერიტორიების გამოყოფა

ტერიტორიის გამოყენების საგამონაკლისო
სახეობის განსაზღვრა 

გადმოსახედი

ნიშნული ზღვის დონიდანგანაშენიანების (დეტალური) გეგმის
სამოქმედო ფარგლები

(მეტრებში)

საქმიანი ქვეზონა (ძირ. დებ. §12)

ზემოთ მოყვანილი ლეგენდა, მეტი სიცხადისთვის, მოიცავს გეგმების ყველა პირობით აღნიშვნას, მიუხედავად იმისა, გამოყენებულია თუ არა ისინი 
წინამდებარე გეგმაში. პირობითი აღნიშვნები მოცემულია საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის N260 დადგენილებით დამტკიცებული 
„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის“ დანართი N2-ის შესაბამისად, ხოლო საბასიზოს რუკის პირობითი 
აღნიშვნები შეესაბამება ტოპოგრაფიულ და საკადასტრო გეგმებს.

მაგ.

მაგ.

საბაზისო რუკა
ქვეს, საცხოვრებელი ან საზოგადოებრივი შენობა

ქვის, არასაცხოვრებელი (მაგ. კომერციული, სამრეწველო ან ა/ს)

ავტოსადგომი (დახურული)

მიწისქვეშა ნაგებობა (მაგ. მიწისქვეშა ა/ს)

ხიდი | გვირაბი

წყლის ობიექტი

სიმაღლითი ნიშნული

ბუჩქი (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ხე (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ღობე; ბარიერი

სეგხ ბოძი

სახელმწიფო საზღვარი

სამხარეო საზღვარი

მუნიციპალური საზღვარი

დასახლების საზღვარი

რაიონის|უბნის საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი

კედელი; საყრდენი კედელი

ბორდიური | გზის კიდე

2035,4(მეტრებში ზღვის დონიდან)

(გადასასვლელით)
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10,4 მ ქუჩიდან

53,5 მ ზღვის დონიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

16,0 მ – 24,5 მ ქუჩიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

კომერციული ქვეზონა შზ5(ძირ. დებ. §14)

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ2)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ3)

როგორც მინ. დასაშვები მაგ.

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ. III – IV

მაგ. III

მაგ.

მაგ.

მაგ.

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

მაგ. ქ ვ ე ს ა დ გ უ რ ი

საავტომობილო ტრანსპორტი:

ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

საერთაშორისო და შიდა სახელმწ. გზების ტერიტორია

სხვა, მუნიციპ. ტრანსპ. და მთავარი გზების ტერიტორია

პასიური მოძრაობის გზების ტერიტორია

სოციალური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

რკინიგზის ტერიტორიები

რკინიგზა და საბაგირო ტრანსპორტი:

მთავარი გზები

ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

შესასვლელი

შესასვლელის გარეშე

შესასვლელი მონაკვეთი

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარეშესასვლელის და გამოსასვლელის
გარეშე

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

მაგ.

არასამშენებლო ტერიტორიები

გამწვანებული ტერიტორიები

საერთო სარგებლობის სკვერიმაგ.

სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორიები წყლის ტერიტორიები

ბუნებრივ ლანდშაფტური ტერიტორიები

სატყეო ტერიტორიები

მაგ. მაგ.

მაგ.
მაგ.

მაგ.

წიაღისეულის მარაგებისა და მოპოვების ტერიტორიები

მარაგების ტერიტორია: მოპოვების ტერიტორიები:

საერთო სარგებლობის საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ვალდებულებისგან თავისუფალი ტერიტორიების გამოყოფა

სარეზერვო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

დამხმარე ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო საერგებლობის
ადგილებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სპეციალური გამაგრებითი სამუშაოების ან სპეციალური
უსაფრთხოების ღონისძიებების საჭიროების მქონე
ტერიტორიების გამოყოფა

ეკოლოგიურად დაბინძურებული გრუნტის მქონე სამშენებლოდ
გამოყენებისთვის გამიზნული ტერიტორიების გამოყოფა

მაგ.

(გასასვლელით)

მაგ.

მაგ.

მაგ.

;

ბუჩქნარი

ტყე | კორომი

სანაპირო | პლაჟი

მაგ. სეგხ

მაგ.

დაგეგმილი განვითარების აღნიშვნები იგივეა, რაც საბაზისო რუკისთვის, მხოლოდ აღნიშნულია ლურჯად.

საერთო სარგებლობის ტექნ. ინფრ. ქსელი

საბაგირო გზა

მრავალბინიანი

1 ქს

1 ქა

-1 ქა

;

ა/ს

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
Projection: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000

False Northing: 0.0000
Central Meridian: 45.0000

Scale Factor: 0.9996
Latitude Of Origin: 0.0000

Units: Meter

;

*́ე

არსებული სათხილამურო ტრასა

P
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